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Anhang zur Jahresrechnung

Bericht der Revisionsstelle

Es war der grésste Anlass, den die ASIG in ihrer 75-jghrigen
Geschichte je auf die Beine gestellt hat — und es war der
Hahepunkt des Geschaftsjahres 2018! Acht Stunden Musik,
Unterhaltung, Spiel und Spass sowie kulinarische Késtlichkeiten
fir Gross und Klein — das war das grosse Jubiléum der ASIG am
2. Juni im Hallenstadion. Die Besucherinnen und Besucher des
Festes, darunter viele Familien, waren tief beeindruckt von der
Grossziigigkeit der Genossenschaft. Aber auch die Professio-
nalitét und die Vielgestaltigkeit des Anlasses Gberzeugten. Das
Altersspektrum der Besucher reichte von 2 bis iiber 90 Jahre.
Hat man je ein durchmischteres Publikum im Hallenstadion
gesehen? Mit rund 3000 Festbesuchern war der Grossteil der

ASIG-Genossenschafter auf den Beinen.



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

EINLEITUNG

Liebe Genossenschafterinnen, liebe Genossenschafter

Was fir ein Jahr! 75-JahrJubilaum, beachtliches Wachstum und
sehr hohe Mitgliederzufriedenheit. Diese drei Komponenten waren
zweifelsohne Highlights des vergangenen Jahres. Ein Ergebnis von
jahrelanger Aufbau- und Kommunikationsarbeit unserer Genossen-
schaft, welche am 75-JahrJubildumsfest ihren Hohepunkt fand. Die
ASIG family lebt und wachst: «We are ASIG family.»

Die kéufliche Ubernahme von 121 bestens fir eine Genossenschaft
geeigneten Wohnungen in Nénikon entsprach genau unserem Stra-
tegieziel und verhalf diesem dann auch zum Durchbruch. Auch das
eine Erfolgsgeschichte auf unserem Weg in die Zukunft. «<ASIG 2035 —
Fit in die Zukunft» heisst unsere Devise, und diese verfolgen wir der-

zeit erfolgreich und konsequent.

Ein solides wirtschaftliches Fundament ist fir solche Wachstumsphasen
unabdingbare Voraussetzung. Ist das gegeben, kdnnen wir unseren
genossenschaftlichen Auftrag so erfiillen, dass Sie sich in unserer
Genossenschaft weiterhin wohl und zu Hause fihlen. Beides ist im
Geschéftsjahr 2018 gelungen. Die ASIG befindet sich nach wie vor
in einer ausgezeichneten wirtschaftlichen Verfassung und konnte das

Geschéftsjahr 2018 mit einem erneut guten Ergebnis abschliessen.

Die sehr grosse Nachfrage nach Genossenschaftswohnungen gibt uns
den Hinweis, damit auf dem richtigen Weg zu sein. Gleichzeitig starkt
das unsere Position am Zircher Wohnungsmarkt. In Zeiten, in denen
Wohnraum nicht nur knapp, sondern auch teurer wird, erscheint die
Wohnsicherheit im genossenschaftlichen Gemeinschaftseigentum in
einem neuen Licht. Und gelebte Nachbarschaften in den Siedlungen
werden als verlassliche Anker angesehen. Dies nicht zuletzt, weil sie
Uber die Siedlungen der ASIG hinaus stabilisierend in die Quartiere
hineinwirken und dadurch einen wichtigen Beitrag zur Integration

in die Stadt Zirich und die weiteren Standortgemeinden leisten.

Walter Oertle, Préisident



uchten in den Augen der Kinder und die lachenden und freudigen Gesichter
chsenen anlésslich des 75-Jahr-Jubilédumsfestes 2018 sind Bestétigung

, welch grosses Vertrauen der ASIG geschenkt wird. Unsere Wohngenossen-
chaft wird von den ASIG-Mitgliedern vollumfénglich getragen.







BILANZ PER 31. DEZEMBER

ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

Aktiven Erlduterungen 2018 2017
CHF CHF
Umlaufvermégen
Flussige Mittel 1 5'003'925.19 8'998'706.83
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2 70'462.10 337'527.90
Sonstige kurzfristige Forderungen 3 9'856'570.70 57'829.90
Aktive Rechnungsabgrenzungen 4 1'167'558.59 17150'415.95
Total Umlaufvermégen 16’098°516.58 10'544'480.58

Anlagevermdgen

Sachanlagen

630695967 .65

505'914'379.95

Finanzanlagen 346'530.80 346'530.80
Total Anlagevermégen 631'042'498.45 506'260'910.75
Total Aktiven 647'141'015.03 516’805’391.33
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BILANZ PER 31. DEZEMBER

Passiven Erlauterungen 2018 2017
CHF CHF
Kurzfristiges Fremdkapital
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 7 1'610'260.00 1'665'760.00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen ggu. Dritten 3'038'771.80 6'055'403.30
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 8 253'580.65 554'393.05
Passive Rechnungsabgrenzungen 5'517'033.38 5'100'800.30
Total kurzfristiges Fremdkapital 10’419'645.83 13'376'356.65

Langfristiges Fremdkapital

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 10 530'276'148.26 403'876'138.39
Langfristige Rickstellungen 11 81'096'217.10 73'194'579.10
Total langfristiges Fremdkapital 611'372'365.36 477'070°'717.49
Eigenkapital

Genossenschaftsanteile Mitglieder 2'228'800.00 2'043'400.00
Genossenschaftsanteile Wohnungen 16'766'020.00 15314'900.00
Nicht einbezahlte Genossenschaftsanteile -35'130.00 -12'900.00
ASIG-Spezialfonds 88'896.52 149'107.40
ASIG-Fonds fiir Grundstiicks- und Immobilienerwerb 5'000'000.00 10°000'000.00
Gewinnreserven 1'300'417.32 -1"136'190.21
Total Eigenkapital 25’349'003.84 26'358'317.19
Total Passiven 647'141'015.03 516’805'391.33



ERFOLGSRECHNUNG 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER

ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ErlGuterungen 2018 2017

CHF CHF

Nettoerlés aus Mieteinnahmen 12 36'468'550.00 34'345'011.10
Verwaltungsertrag, Mieterverrechnungen 464'119.23 430'842.45
Betrieblicher Gesamterirag 36'932'669.23 34'775'853.55
Liegenschaftenunterhalt 13 -4'602'431.88 -3'644'551.76
Personalaufwand Unterhalt 14 -2'181'490.20 -2'202'449.45
Einlagen Erneuerungsfonds -8'795'189.00 -7'430'883.00
Betriebs- und Verwaltungskosten 15 -5'547'913.02 -5'089'702.19
Aufwendungen fir Projektentwicklungen 0.00 -200'803.80
Betriebsergebnis vor Abschreibungen 15’805'645.13 16'207'463.35
Abschreibungen auf Sachanlagen -11'967'354.50 -6'236'632.20
Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern 3/838’290.63 9'970’831.15
Finanzertrag 16 7'157.72 4'624.50
Finanzaufwand 17 -4'009'332.07 -4'035'798.43
Ordentliches Betriebsergebnis -163'883.72 5'939'657.22
Zuweisung Fonds fir Grundstiicks- und Immobilienerwerb -1'000"000.00 -1'000"000.00
Ausserordentlicher Ertrag 18 5'515'027.00 15100.00
Jahresergebnis vor Steuern 4'351'143.28 4'954'757.22
Direkte Steuern 19 -1'475'442.10 -1'467'468.70
Jahresgewinn 2'875’701.18 3'487'288.52



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

GELDFLUSSRECHNUNG
2018 2017
CHF CHF
Jahresgewinn 2'875'701 3'487'289
Abschreibungen 11'967'354 6'236'632
Fondseinlagen 9'795'189 8'430'883
Entnahme Erneuerungsfonds -6'715'423 -3'282'462
Zunahme/Abnahme Forderungen -9'557'061 -256'119
Abnahme /Zunahme kurzfristiges Fremdkapital -2'652'570 3'049'514
Abnahme/Zunahme Aktive Abgrenzungen 8'243 -11'367
Abnahme/Zunahme Spezialfonds -60'211 -6'008
Abnahme/Zunahme Rickstellung fir Baunachtrage 0 -47'280
Geldfluss aus Geschdftstétigkeit 5'661'222 17'601'082
Investitionen in Finanzanlagen 0 0
Investitionen in Sachanlagen -142'968'357 -58'173'142
Desinvestition Sachanlagen' 6'041'288 0
Geldfluss aus Investitionstatigkeit -136'927'069 -58’173'142
Finanzierung/Definanzierung durch Hypotheken 125'976'804 33115909
Finanzierung/Definanzierung durch Depositeneinlagen 367'706 3369302
Finanzierung/Definanzierung durch Genossenschaftskapital 1'365'649 58’518
Definanzierung durch Verzinsung Anteile -439'094 -440'222
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit 127'271'065 36’103'507
Total Geldzufluss (+)/-abfluss (-) -3'994'782 -4'468'553
Flussige Mittel am Jahresbeginn 8'998'707 137467260
Geldzufluss (+)/-abfluss (=) -3994'782 -4'468'553
Flissige Mittel am Jahresende 5’003'925 8998707

') Rickbau Dreispitz



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

EIGENKAPITAINACHWEIS
In CHF Bestand Zuweisungen Abgénge Interne Bestand
31.12.2017 Verwendungen Transfers 31.12.2018
Genossenschaftsanteil Mitglieder 2'043'400.00 0.00 185'400.00 0.00 2'228'800.00
Genossenschaftanteile Wohnungen  15'314'900.00 0.00 1'4517120.00 0.00 16'766'020.00
Nichteinbezahlte Genossenschafts-
anteile -12'900.00 0.00 -22'230.00 0.00 -35'130.00
ASIG Spezialfonds 149'107.40 268'294.50 -328'505.38 0.00 88'896.52
ASIG Fonds fiir Grundstiicks- und
Immobilienerwerb 10'000'000.00 1'000'000.00 0.00  -6'000'000.00 5'000'000.00
Gewinnreserven
— Allgemeine gesetzliche Reserve 2'180'000.00 180'000.00 0.00 0.00 2'360'000.00
- Allgemeine freiwillige Reserve 20'600'000.00 2'900'000.00 0.00 0.00 23'500'000.00
— Verlustvortrag -27'403'478.73 -31'805.13 0.00 0.00 -27'435'283.86
— Jahresgewinn Vorjahr 3'487'288.52  -3'048'194.87 -439'093.65 0.00 0.00
— Jahresgewinn laufendes Jahr 0.00 0.00 0.00 2'875'701.18 2'875'701.18
Total Gewinnreserven -1"136'190.21 0.00 -439'093.65 2'875'701.18 1'300'417.32
Total Eigenkapital 26’358’317.19 1'268’294.50 846690.97 -3'124'298.82 25’'349'003.84



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

FIGENKAPITAINACHWEIS
In CHF Bestand Zuweisungen Abgédnge Interne Bestand
31.12.2016 Verwendungen Transfers 31.12.2017
Genossenschaftsanteile Mitglieder 2'189'250.00 0.00 -145'850.00 0.00 2'043'400.00
Genossenschaftanteile Wohnungen  15'353'200.00 0.00 -38'300.00 0.00 15'314'900.00
Nichteinbezahlte Genossen-
schaftsanteile -11'450.00 0.00 -1'450.00 0.00 -12'900.00
ASIG Spezialfonds 155'115.35 260'761.50 -266'769.45 0.00 149'107.40
ASIG Fonds fir Grundstiicks- und
Immobilienerwerb 9'000'000.00 1'000'000.00 0.00 0.00  10'000'000.00
Gewinnreserven
- Allgemeine gesetzliche Reserve 2'030'000.00 150'000.00 0.00 0.00 2'180'000.00
- Allgemeine freiwillige Reserve 19'000°000.00 1'600'000.00 0.00 0.00 20'600'000.00
- Gewinnvortrag -28'289'936.89 886'458.16 0.00 0.00 -27'403'478.73
- Jahresgewinn Vorjahr 3'076'679.81  -2'636'458.16 -440'221.65 0.00 0.00
— Jahresgewinn laufendes Jahr 0.00 0.00 0.00 3'487'288.52 3'487'288.52
Total Gewinnreserven -4'183'257.08 0.00 -440'221.65 3'487'288.52  -1'136'190.21
Total Eigenkapital 22'502'858.27 1'260761.50 -892’591.10 3’487'288.52 26’358'317.19



EIGENKAPITAINACHWEIS

Plichtanteile Mieter

Freiwillige Anteile

ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

2018
CHF

16'766'020.00
2'228'800.00

2017
CHF

15314'900.00

2'043'400.00

Total Genossenschaftskapital

18994'820.00

17'358'300.00

./. Nicht voll einbezahlte Anteile -35'130.00 -12'900.00
+ zuviel einbezahlte Anteile 0.00 0.00
+ nocht nicht zuriickbezahlte Anteile 45'002.90 34'024.00
+ Vorausbezahlte Anteile 0.00 259'620.00
19’004'692.90 17'639'044.00

Aufteilung der Anteile in CHF Anzahl 2018 Anzahl 2017
0 bis 100 2 2 200.00 200.00
100.01 bis 500 8 9 2'900.00 3'300.00
500.01 bis 17000 3 3 2'400.00 2'400.00
1'000.01 bis 5’000 894 874 2'376'170.00 2'340'954.00
5'000.01 bis 10°000 2'304 2'151  15'272'522.90 13'946'690.00
10'000.01 bis 20’000 26 25 330'500.00 319'500.00
20'000.01 bis 50’000 1 1 22'900.00 22'900.00
50’000.01 bis 100’000 1 1 90'000.00 90'000.00
> 100’000.01 1 1 907'100.00 913'100.00
3240 3’067 19’004'692.90 17'639'044.00



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Allgemeines
Der Vorstand hat die Jahresrechnung am 7. Februar 2019 zur Ver-
ffentlichung freigegeben.

Rechnungslegungsgrundsétze

Die Jahresrechnung 2018 der ASIG Wohngenossenschaft wurde in
Ubereinstimmung mit den gesamten Fachempfehlungen zur Rech-
nungslegung Swiss GAAP FER erstellt und vermittelt ein den tatséch-
lichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz-

und Ertragslage.

Bewertungsgrundsatze

Fur die Jahresrechnung gilt grundsétzlich das Anschaffungs- bzw.
Herstellungskostenprinzip. Die richtet sich nach dem Grundsatz der
Einzelbewertung von Aktiven und Passiven. Die wichtigsten Bilan-

zierungs- und Bewertungsgrundsdtze sind nachstehend aufgefihrt.

Flussige Mittel
Die Flussigen Mittel umfassen Kassen-, Post- und Bankguthaben. Sie

werden zu Nominalwerten bewertet.

Forderungen
Forderungen sind zu Nominalwerten abziglich betriebswirtschaftlich

notwendiger Wertberichtigungen bilanziert.

Sachanlagen/Immaterielle Anlagen

Die Bewertung der Sachanlagen und immateriellen Anlagen erfolgt
zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziiglich der betriebs-
wirtschaftlich notwendigen Abschreibungen und dauerhaften Wert-
verminderungen. Die Abschreibungen erfolgen linear iber die wirt-

schaftliche Nutzungsdaver.

Anlagekategorie Nutzungdauer

Landwerte der bebauten

und unbebauten Grundstiicke keine Abschreibungen

Bauten 100 Jahre
Sachanlagen im Bau keine Abschreibungen
Mobiliar 8 Jahre

Fahrzeuge 6 Jahre

ITHard und Software 4 Jahre

Finanzanlagen, Anteile anderer Wohnbautrager
Die Bilanzierung erfolgt zum Nominalwert bzw. zum tieferen inne-

ren Wert.

Aktivierte Eigenleistungen/Aktivierte Zinsaufwendungen
Eigenleistungen werden nur aktiviert, wenn sie klar identifizierbar
und die Kosten zuverlassig bestimmbar sind und dadurch der Nutz-
wert nachhaltig erhdht wird. Im Jahr 2018 wurden CHF 328'039.00
(Vorjahr: CHF 235'050.00) auf Bauprojekte umgelegt.

Zinsaufwendungen wéhrend der Bauphase werden maximal auf dem
durchschnittlichen Anlagewert zum Referenzzinssatz aktiviert. Der Ge-
samtbetrag der aktivierten Zinsaufwendungen betrdgt im Geschdfts-
jahr 2018 CHF 1'109585.60 (Ersatzneubau Am Glattbogen, Sanie-
rung Glattstegweg, Forumslokal Hegnau) (Vorjahr: CHF 590"807.00;
Ersatzneubau Am Glattbogen, Sanierung Glattstegweg).

Verbindlichkeiten (kurz- und langfristiges Fremdkapital)

Die Verbindlichkeiten werden zum Nominalwert bilanziert.



ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Depositeneinlagen (Mieter/Genossenschafter)

Bei den Depositeneinlagen wurde auf die Unterscheidung zwischen
Genossenschaftern (Mieter), Organen und Dritten verzichtet. Die
entsprechenden Einlagen erfolgen unabhéngig von der Beziehung
zur ASIG. Dadurch entsteht keine wesentliche Fehlaussage und eine
Offenlegung kénnte die gebotene Vertraulichkeit einschrénken. Die
Depositeneinlagen werden — obwohl durch die Depositare kurzfris-
tig kindbar - als langfristiges Fremdkapital ausgewiesen, da diese
Gelder der Genossenschaft i.d.R. langfristig zur Verfigung stehen.
Sie kénnten durch langfristige Bankhypotheken refinanziert werden.
Fir den Rickzug der Gelder gelten betraglich und zeitlich abgestufte
reglementarische Kiindigungsfristen, wobei die Minimaleinlagefrist

in jedem Fall sechs Monate betragt.

Rickstellungen

Rickstellungen werden bilanziert, wenn eine rechtliche oder faktische
Verpflichtung besteht, welche auf einem Ereignis in der Vergangen-
heit begrindet ist. Die Rickstellungen werden nach objektiven sowie
betriebswirtschaftlichen Grundsdtzen gebildet und bewertet; den

Risiken wurde ausreichend Rechnung getragen.

Erneuerungsfonds

Gemadss Art. 14 des Reglements Uber das Rechnungswesen der von
der Stadt Zirich unterstitzten Wohnbautrager ist jahrich zulasten der
Erfolgsrechnung mindestens 1% des Gebdudeversicherungswertes
in einen Erneuerungsfonds einzulegen. Soweit der Bestand des Er-
neuerungsfonds Gber dem steverbefreiten Betrag (15 % des Gebdude-
versicherungswertes) liegt, kann auf die Einlage verzichtet werden.
Dem Erneuerungsfonds dirfen nur die Kosten fir werterhaltende,
grosszyklische Erneuerungen belastet werden, welche in langeren

Zeitabschnitten anfallen.

Genossenschaftskapital

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen
Nennwert von CHF 100.00 und missen voll einbezahlt werden. Aus-
scheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keinen Anspruch
auf das Genossenschaftsvermdgen, mit Ausnahme des Anspruchs
auf die Rickzahlung der von ihnen einbezahlten Anteile. Die Rick-
zahlung erfolgt gemdss Art. 18, Abs. 3 der Statuten zum Bilanzwert
des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen,

hochstens aber zum Nennwert.

ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

Derivate Finanzinstrumente

Zur Absicherung von Zinssatzrisiken auf Libor-Hypotheken werden
Zinssatz-Swaps eingesetzt. Diese dienen der Absicherung kinftiger
Cashflows und werden daher nicht bilanziert, sondern im Anhang

offengelegt.

Personalvorsorge

Die berufliche Vorsorge erfolgt durch die Sammelstiftung BVG der
Swiss Life. Dabei handelt es sich um eine Vollversicherung mit einer
100-prozentigen Kapitalerhaltungsgarantie durch die Swiss Life AG.
Die frei verfigbare Arbeitgeberbeitragsreserve ist als Aktivum im

Anlagevermdgen bilanziert.

Ertragssteuern

Die laufenden Ertragssteuern werden mit den aktuellen Steversatzen
aufgrund der handelsrechtlichen bzw. der zu erwartenden steuer-
lichen Jahresergebnisse entsprechend den jeweiligen steuerlichen
Gewinnermittlungsvorschriften berechnet und unter den kurzfristigen

Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Latente Steuern

Die Latenten Steuern werden aus den ertragssteuerwirksamen Ab-
weichungen zwischen der Steuerbilanz und der Blianz nach Swiss
Gaap FER ermittelt. Fir die Ermittlung der latenten Stevern wird mit
den aktuellen beziehungsweise erwarteten Steuersétzen gerechnet.
Steuerlich verwendbare Verlustvortrége und andere latente Stevergut-
haben werden weder aktiviert noch mit der Rickstellung fir latente

Steuern verrechnet.



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Erlduterungen zur Bilanz 2018 2017
CHF CHF
1. Flissige Mittel
Kasse 10'912.50 8'829.90
Post 324'728.55 168'136.27
Bank 4'668'284.05 8'821'740.66
5’003'925.10 8'998'706.83
2. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
gegeniber Mietern 45'735.75 28'794.05
gegenuber Dritten 31'126.45 339°433.85
./ Delkredere -6'400.00 -30'700.00
70’462.20 337'527.90
3. Sonstige kurzfristige Forderungen
REKA-Bestand Verwaltung 4'014.00 6'624.00
Verrechnungssteuer 1'386.70 1'461.10
Bundesamt fiir Strassen ASTRA: Entschédigung fiir vorzeitige Geb&udeabbriiche 9'851'170.00 0.00
Notariatskosten Kauf Nénikon 0.00 49'744.80
9’856’570.70 57'829.90
4. Aktive Rechnungsabgrenzungen
Nicht abgerechnete Heiz-/Nebenkosten 1'131'755.44 1'106'369.50
Sammelstiftung BVG Swiss Life 6'993.40 13'235.55
Pendente Verrechnungen an Partnergenossenschaften und Mieter 28'809.65 30'810.90
Transitorische Aktiven 0.00 0.00
1'167'558.49 1'150’415.95



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Erléduterungen zur Bilanz CHF CHF CHF CHF CHF
5. Sachanlagen (folgende) Bestand Zugdnge Abgédnge jdhrliche Bestand
1.1.2018 Abschreibungen 31.12.2018

Mobilien, Gerdate und
Einrichtungen
Anfangsbestand 01.01.2018 209'155.70 75'211.75 0.00 -807869.95 203'497.50

Fahrzeuge, Rasentraktoren
Anfangsbestand 01.01.2018 145'744.25 110’397.35 0.00 -73'924.35 182'217.25

Landwerte der bebauten
Liegenschaften
Anschaffungswerte 25'248'924.00 57'589'236.00 0.00 0.00 82'838'160.00

Gebdaude auf eigenem Land

Anschaffungswerte 442'853'354.00 51'379'582.00 -7'412'350.00 0.00 486'820'586.00
Kum. Wertberichtigung -105'906'432.00 0.00 1'506'804.00  -5'133"260.00 -109'532'888.00
Rickstellung fir Riickbauten -3'506'000.00 0.00 0.00 -6'378°000.00 -9'884'000.00

Nettobuchwerte Gebdude
auf eigenem Land 333'440'922.00 51’'379'582.00 -5'905’546.00 -11’511/260.00 367’'403'698.00
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ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Erlduterungen zur Bilanz CHF CHF CHF CHF CHF
5. Sachanlagen (folgende) Bestand Zugdnge Abgdnge Umbuchungen Bestand
1.1.2018 31.12.2018
Gebédude im Baurecht
Anschaffungswerte 81'992'734.35 0.00 0.00 0.00 81'992'734.35
Kum. Wertberichtigung fir Heimfall ~ -8'857'962.00 -301'300.00 0.00 0.00 -9'159'262.00
Nettobuchwerte
Gebdude im Baurecht 73'134’772.35 -301’300.00 0.00 0.00 72’833'472.35
Landreserven, unbebaute
Grundstiicke
Anschaffungswerte 16'951'378.55 0.00 0.00 0.00 16'951'378.55
Kum. Wertberichtigung -200'994.00 0.00 0.00 0.00 -200'994.00
Nettobuchwerte Landreserven,
unbebaute Grundsticke 16’750’384.55 0.00 0.00 0.00 16750'384.55
Bau- und Erneuerungskonti
Einhausung/Uberlandpark 20'353.00 10'212.70 0.00 0.00 30'565.70
Sanierung Mattacker, Teil-Baurecht 849'156.00 0.00 0.00 -178'128.00 671'028.00
Planung Sanierung Ringstrasse, Buchs 0.00 145'119.85 0.00 0.00 145'119.85
Photovoltaikanlage Riethof 2-8 0.00 13'651.00 0.00 0.00 13'651.00
Photovoltaikanlage Riethof 14-18 0.00 13'004.80 0.00 0.00 13'004.80
Photovoltaikanlage Riethof 1-7 11'137.50 167'495.30 0.00 -178'632.80 0.00
Hauswart-Werkstatt Rimlang 0.00 6'613.65 0.00 0.00 6'613.65
Planungsarbeiten Projekt Fallanden 897'345.35 1'185'142.05 0.00 0.00 2'082'487.40
Neubau Forumslokal Hegnau 84'476.00 1'057'676.95 0.00 -1'142'152.95 0.00
Ersatzneubau Am Glattbogen 55'122'009.25 32'125'819.25 0.00 0.00 87'247'828.50
Sanierung Glattstegweg 0.00 4'751'403.40 0.00 -4'751'403.40 0.00
Planungsarbeiten Projekt Winterthur 0.00 161'025.85 0.00 0.00 161'025.85
Strategie-Entwicklung Dreispitz 0.00 113'213.25 0.00 0.00 113'213.25
Nettobuchwerte
Bau- und Erneuerungskonti 56'984'477.10 39'750'378.05 0.00 -6’250'317.15 90'484'538.00
Total Sachanlagen 505'914’379.95 148°603’'505.15 -5'905'546.00 -17'916'371.45 630'695'967.65



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Erlauterungen zur Bilanz CHF CHF CHF CHF CHF
5. Sachanlagen (Vorjahr) Bestand Zugédnge Abgénge jdhrliche Bestand
1.1.2017 Abschreibungen 31.12.2017

Mobilien, Gerdate
und Einrichtungen
Anfangsbestand 1.1.2017 155’278.40 121/455.60 0.00 -67'578.30 209’155.70

Fahrzeuge, Rasentraktoren
Anfangsbestand 1.1.2017 206'963.15 0.00 0.00 -61'218.90 145'744.25

Landwerte der bebauten
Liegenschaften
Anschaffungswerte 22'576’743.00 2’672'181.00 0.00 0.00 25'248'924.00

Gebdaude auf eigenem Land

Anschaffungswerte 440'310"171.80 2'543'182.20 0.00 0.00 442'853'354.00
Kumulierte Wertberichtigung -101'477'897.00 0.00 0.00 -4'428'535.00 -105'906'432.00
Rickstellung fir Riickbauten -2'128'000.00  -1'378'000.00 0.00 0.00  -3'506'000.00

Nettobuchwerte Gebdude
auf eigenem Land 336'704'274.80 1165’182.20 0.00 -4'428'535.00 333'440'922.00



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Erlduterungen zur Bilanz CHF CHF CHF CHF CHF

5. Sachanlagen (Vorjahr folgende)  Bestand Zugdnge Abgédnge Umbuchungen Bestand
1.1.2017 31.12.2017

Gebédude im Baurecht

Anschaffungswerte 81'992'734.35 0.00 0.00 0.00 81'992'734.35

Kum. Wertberichtigung fir Heimfall ~ -8'556'662.00 -301300.00 0.00 0.00 -8'857'962.00

Nettobuchwerte Gebdude

im Baurecht 73'436’072.35 -301’300.00 0.00 0.00 73'134'772.35

Landreserven, unbebaute

Grundstiicke

Anschaffungswerte 340'995.00 16'610'383.55 0.00 0.00 16'951'378.55

Kum. Wertberichtigung -200'994.00 0.00 0.00 0.00 -200'994.00

Nettobuchwerte Landreserven,

unbebaute Grundsticke 140’001.00 16'610'383.55 0.00 0.00 16’750’384.55

Bau- und Erneuerungskonti

Einhausung/Uberlandpark 0.00 20'353.00 0.00 0.00 20'353.00

Sanierung Mattacker, Teil-Baurecht 1'027'284.00 0.00 0.00 -178"128.00 849'156.00

Photovoltaikanlage Riethof 9+11 13'000.50 167'955.00 0.00 -180'955.50 0.00

Photovoltaikanlage Riethof 1-7 0.00 11137.50 0.00 0.00 117137.50

Planungsarbeiten Projekt Féllanden 35'442.50 861'902.85 0.00 0.00 897'345.35

Planungsarbeiten Forumslokal Hegnau 25'000.00 59'476.00 0.00 0.00 84'476.00

Ersatzneubau Am Glattbogen 19'553'852.20  35'583'683.90 0.00 -15'526.85  55'122'009.25

Sanierung Glattstegweg 462'457 .90 4'352'425.30 0.00 -4'814'883.20 0.00

Nettobuchwerte

Bau- und Erneverungskonti  21’117'037.10 41'056’933.55 0.00 -5’189’493.55 56'984’477.10

Total Sachanlagen 454’'336’369.80 61'324'835.90 0.00 -9'746’825.75 505'914'379.95
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ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

Erlauterungen zur Bilanz 2018 2017
CHF CHF
6. Finanzanlagen
Aktiven aus Arbeitgeberbeitragsreserven 193’825.80 193'825.80
Darlehen an Stiftung Domicil, Zirich 30’000.00 30'000.00
Anteile anderer Wohnbautrager 122’705.00 122’705.00
Hypothekar-Biirgschaftsgenossenschaft
schweizerischer Bau- und Wohngenossenschaften, HBG 20'000.00 20'000.00
Genossenschaft Emissionsentrale fiir gemeinnitzige Wohnbautréger EGW 5'000.00 5'000.00
Wohn- und Siedlungs-Genossenschaft Zirich 5'000.00 5'000.00
Baugenossenschaft Rotach Ziirich 1'000.00 1'000.00
Allgemeine Baugenossenschaft Zirich (ABZ) 5'000.00 5'000.00
GGZ Gartenbau-Genossenschaft Zirich 1'200.00 1'200.00
gaiwo Genossenschaft fir Alters- und Invalidenwohnungen 1.00 1.00
Genossenschaft Dreieck, Zirich 1.00 1.00
Genossenschaft Kalkbreite, Ziirich 1.00 1.00
Habitat 8000 AG Wohnbaugenossenschaft
zircherischer Organisationen 50'000.00 50'000.00
Logis Suisse AG 35'000.00 35'000.00
Schweizer Reisekasse (REKA) Genossenschaft 500.00 500.00
Baugenossenschaft mehr als wohnen 1.00 1.00
Wohnbaugenossenschaft Gesundes Wohnen MCS 1.00 1.00
346'530.80 346'530.80
7. Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 1’610'260.00 1’665’760.00

Es handelt sich dabei um Amortisationen, die im kommenden Geschdaftsjahr

an Bankinstitute, Kanton Zirich und Stadt Zirich geleistet werden.



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Erlduterungen zur Bilanz 2018 2017
CHF CHF

8. Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten
gegeniiber Mietern/Genossenschaftern 45'002.90 293'644.00
gegeniber Dritten 208'577.75 260'749.05
253’'580.65 554’393.05

9. Passive Rechnungsabgrenzungen

Vorausbezahlte Mietzinse und Heizkosten 3'716'873.68 3'116'860.45
Marchzinsen 318'229.00 96'519.00
Agio Anleihe EGW 51'620.00 77'430.00
Steverabgrenzung 991’000.00 894'708.10
Lohnkostenabgrenzung 279'000.00 177'500.00
ASIG 75-Jahr Jubilaum im 2018 0.00 600'000.00
Revisionskosten 40'000.00 30000.00
Wasser und Strom 1117100.00 103'200.00
Diverse 9'210.70 4'582.75
5’517'033.38 5’100”800.30
10. Langfristige Finanzverbindlichkeiten Falligkeit Zinssatz  per 31.12.2018 per 31.12.2017
Depositeneinlagen (Mieter/Genossenschafter) Uber 5 Jahre 0,75% 87'308'108.26 86'940'402.39
Hypotheken gegeniiber Bankinstituten 1 bis 2 Jahre  0,50% bis 1,29% 156'010°000.00  111/145'000.00
Hypotheken gegeniber Bankinstituten 3 bis 5 Jahre  0,50% bis 1.10% 111811'000.00 56'250'000.00
Hypotheken gegeniiber Bankinstituten Uber 5 Jahre  0,95% bis 1,71% 154'450'000.00  135'726'000.00
EGW-Anleihe 2 Jahre 1,75% 9'000'000.00 9'000'000.00
Darlehen ASIG Hilfsfonds iber 5 Jahre 1,50% 200’000.00 200'000.00
Darlehen Stadt Zirich Uber 5 Jahre 0,00% 6'477'040.00 3'299'056.00
Darlehen Stadt Zirich Uber 5 Jahre 2.50% 0.00 74'100.00
Darlehen Kanton Zirich Uber 5 Jahre 0.00% 4'165'000.00 191'030.00
Darlehen Kanton Zirich Uber 5 Jahre 1.50% 0.00 105'550.00
Darlehen Fonds de Roulement Uber 5 Jahre 1.00% 855'000.00 945'000.00
530’276’148.26 403'876'138.39

Gesamtbetrag der verpféandeten Aktiven
Liegenschaften (Anschaffungswerte) 651'651'480.35 550'095'012.35
Bestehende Schuldbriefe (nominal) 558’279’000.00 491'616°000.00
davon belastet mit Hypotheken/Darlehen 444'578'300.00 318'601'496.00
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ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

Erlauterungen zur Bilanz CHF CHF CHF CHF CHF
11. Langfristige Rickstellungen Bestand Bildung Verwendung Auflésung/ Bestand
1.1.2018 Umbuchungen 31.12.18

Riickstellung fir Baunachtrége
LIVING 11, Zirich Seebach 256'435.10 0.00 0.00 0.00 256'435.10
Tagelmoos, Winterthur 43'212.00 0.00 0.00 0.00 43'212.00
299'647.10 0.00 0.00 0.00 299'647.10
Erneuerungsfonds 72’894'932.00 8’795’189.00 -6’715'423.00 5’821’872.00 80'796'570.00

Total langfristige

Rickstellungen 73’194'579.10

8’795'189.00

-6’715'423.00

5’821'872.00

81'096'217.10

Langfristige Riickstellungen Bestand Bildung Verwendung Auflésung/ Bestand

(Vorjahr) 1.1.2017 Umbuchungen 31.12.17

Riickstellung fir Baunachtrége

LIVING 11, Zirich Seebach 277'655.10 0.00 -21'220.00 0.00 256'435.10

Tagelmoos, Winterthur 69'272.00 0.00 -26'060.00 0.00 43'212.00
346'927.10 0.00 -47'280.00 0.00 299'647.10

Erneuverungsfonds 68'924'639.00 7’430’883.00 -3'2827462.00 -178'128.00 72'894'932.00

Total langfristige

Riickstellungen 69'271'566.10 7’430’883.00 -3'329’742.00 -178’128.00 73’'194'579.10



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Erlduterungen zur Erfolgsrechnung

12. Nettoerlés aus Mieteinnahmen
Mieteinnahmen Wohnungen, Einfamilienhguser
Mieteinnahmen Garagen/Parkplétze
Mieteinnahmen Gewerberdume
Mieteinnahmen Bastelrdgume

Miete Geschdftsstelle und Hauswartwerkstdtten

2018
CHF

33'1197660.35
2'357'782.55
706’000.85
128'028.50
254'835.00

2017
CHF

31'194'221.50
2'155'884.65
671'073.50
93'958.00
242'537.00

Total Sollmietertrag

36'566'307.25

34'357'674.65

Mietzinszuschisse 48'816.00 95'877.00
Leerstande -160'251.25 -97'024.40
Mietzinsausfdlle /Veranderung Delkredere 13'678.00 -11'516.15
Total Nettoerlés aus Mieteinnahmen 36’468'550.00 34'345’011.10
13. Liegenschaftenunterhalt
Gartenbau und Wege -619'956.10 -514'300.55
Maurer- und Gipserarbeiten, Wand und Bodenbeldge -520'775.00 -409'842.10
Schreiner-, Schlosser- und Glaserarbeiten -226'385.65 -162'010.85
Maler- und Tapeziererarbeiten -1'088'277.85 -810621.10
Spengler- und Dachdeckerarbeiten -71'270.80 -26'524.10
Elektrische Installationen -170'674.50 -165'291.00
Haushaltsapparate -412'605.85 -371'516.85
Sanitére Installationen -222'739.30 -115'180.65
Zentralheizungseinrichtungen, Liftungen -177'806.10 -145'485.95
Wasserzu und -ableitungen, Aussenkandle -117'943.05 -137'057.40
Unterhalt und Wartung der Aufziige -341'014.15 -337'428.15
Hauswartaufwendungen -347'699.59 -290'950.00
Diverser Unterhalt -285'283.94 -158'343.06
-4'602'431.88 -3'644'551.76
14. Personalaufwand Unterhalt
Ldhne und Gehalter -1'726'206.55 -1'801'531.70
Sozialleistungen -455'283.65 -400'917.75
-2'181490.20 -2'202'449.45

Per 31.12.2018 beschaftigte die ASIG gesamthaft 34 (Vorjahr 29) Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter, was 29,9 (Vorjahr 27,6) Vollzeitstellen entspricht.
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ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

Erlauterungen zur Erfolgsrechnung 2018 2017
CHF CHF
15. Betriebs- und Verwaltungskosten
Ldhne und Gehadlter Verwaltung, Vorstand -1'661'241.10 -1'295'646.70
Sozialleistungen -260'042.45 -252'404.25
Ubrige Personalkosten -27'356.50 -19651.00
Miete Geschdaftsstelle -152131.00 -144'485.00
Abgaben und Gebihren -1'773'256.01 -1'760'714.74
Versicherungsaufwand -325'054.00 -322'789.95
Genossenschafteraufwand -814'765.15 -761'199.00
Ubriger Verwaltungsaufwand -534'066.81 -532'811.55
-5'547'913.02 -5’089'702.19
16. Finanzertrag 7'157.72 4'624.50
Die Finanzertrage ergeben sich aus der Verzinsung der Bank und Postguthaben
sowie Wertschriftenertrdge.
17. Finanzaufwand
Hypothekarzinsen und Anleihenszinsen -4'026'228.24 -3'368'820.71
Baurechtszinsen -403'538.45 -433'811.30
Zinsen Depositenkasse -652'344.85 -796'699.35
Sonstiger Finanzaufwand -36'806.13 -27'274.07
Finanzaufwandminderung /aktivierte Bauzinsen 1'109'585.60 590'807.00
-4'009'332.07 -4'035'798.43
18. Ausserordentlicher Ertrag
Entnahme aus Fonds fir Grundsticks- und Immobilienerwerb 6'000'000.00 0.00
Bildung Erneuerungsfonds Nénikon -6'000"000.00 0.00
ASTRA: Entschadigung fir vorzeitigen Gebdudeabbruch Dreispitz/Saatlenstrasse 9'851'170.00 0.00
./. Anteilige Gebduderestwerte und Erneuerungsfonds -4'412'673.00 0.00
Stadt Zirich: Entschadigung Larmschutzwand Uberlandstrasse 76'530.00 0.00
ASTRA: Entschadigung fir Schallschutzmassnahmen Holzerhurd 0.00 15'100.00
5’515’027.00 15100.00
19. Steuern
Staats- und Gemeindesteuern 1'036'834.60 1'028'099.35
Direkte Bundessteuern 438'607.50 439'369.35
Latente Ertragssteuern 0.00 0.00
1'475'442.10 1'467'468.70

Latente Ertragssteuern resultieren aus der periodischen Verdnderung der abgegrenzten latenten Ertragssteuren. Zur Zeit bestehen keine

Verpflichtungen aus latenten Ertragsstevern. Aktive latente Steuern werden nicht bilanziert. Per Bilanzstichtag bestehen versteuerte Stille

Reserven im Umfang von CHF 14'972'896.52 (Vorjahr: CHF 13'655'107.40).



ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Ergénzende Erlduterungen und Angaben 2018
CHF

Brandversicherungswerte der Sachanlagen

Liegenschaften 779°'712’800.00

Derivate Zinsinstrumente

Mit der UBS AG wurden Zinsabsicherungsgeschéfte (Interest Rat Swap) iber
Hypothekarbetrage von gesamthaft CHF 31,33 Mio. mit Laufzeit bis

1. April 2019 vereinbart. Absicherungsgeschéfte kénnen sich positiv und
negativ auf kiinftige Zinsentwicklungen auswirken und auch einen negativen
Wiederbeschaffungswert aufweisen. Der Vorstand ist der Ansicht, dass durch
den Abschluss der Zinsabsicherungen ein Mittelabfluss als unwahrscheinlich
erscheint sowie dessen Hohe im heutigen Zeitpunkt nicht verlasslich abgeschétzt
werden kann. Hingegen kann durch die vorgenommenen Zinsabsicherungen
die Auswirkung von Zinsschwankungen in den gewiinschten Grenzen gehalten

werden.

Baurechtsvertrége

Siedlung Mattacker 1, Seebach; Laufzeit bis 2029

ighrlicher Baurechtszins 32'603.00
Siedlung Talgarten, Oerlikon; Laufzeit bis 2046

ighrlicher Baurechtszins 33'429.00
Siedlung Ritihof, Héngg; Laufzeit bis 2056

jahrlicher Baurechtszins 239'922.00
Siedlung Steinacker, Witikon; Laufzeit bis 2065

ighrlicher Baurechtszins 85’316.40

Kinftige Verbindlichkeiten aus Baurechtsvertrégen 14'274'883.00
Aktuelle jéhrliche Baurechtszinsen multipliziert mit der Anzahl Jahre bis Ablauf

der Baurechtsvertrage.

Transaktionen mit nahestehenden Personen und Gesellschaften

2017
CHF

743'084'400.00

32'603.00

33'429.00

239'922.00

127'974.30

16'687'203.00

Als nahe stehende Personen gelten die Genossenschafter, Mitglieder des Vorstandes und der Geschéftsleitung. Transaktionen mit

nahestehenden Personen werden grundsétzlich zu marktkonformen Konditionen abgewickelt. Mieter sind in der Regel verpflichtet,

Genossenschaftsanteile zu zeichnen. Es haben keine Transaktionen stattgefunden, welche offengelegt werden missen.

25



26

ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Ergédnzende Erlauterungen und Angaben

Verkaufsverpflichtung/Kaufrecht

Im Rahmen des Projekts «<Huebwis» Fallanden wurde mit der Eigentimerin des Nachbargrundstiicks vereinbart, dass das jeweilige
Grundstiick der anderen Partei kéuflich erworben werden darf, falls diese bis Mitte 2020 nicht mit den Bauarbeiten beginnen kann.
Diese Rechte wurden im Grundbuch zugunsten/zulasten der betroffenen Liegenschaften eingetragen. Falls die Nachbarin von diesem
Recht Gebrauch machen kénnte, hétte dies auch finanzielle Auswirkungen auf die ASIG Wohngenossenschaft, insbesondere in Bezug
auf die aktivierten Projektkosten. Die getroffene Vereinbarung bietet jedoch auch die Chance, das Nachbargrundstiick zu giinstigen
Konditionen erwerben zu kdnnen. Der Vorstand ist Gberzeugt, dass die ASIG das Projekt «<Huebwis», wie geplant und durch die Gene-

ralversammlung beschlossen, realisieren kann.

Die Siedlung Oase Am Glattbogen mit 229 Wohnungen besteht aus
viergeschossigen Gebduden und einem siebengeschossigen, dem
stéidtebaulichen Leitbild folgenden Akzent an der Wallisellenstrasse.
Aufgrund gut gegliederter Volumen, einer Nutzungsverteilung fir eine
durchmischte Bewohnerschaft und vielféltig bespielter AussenrGume
entstand eine urbane Siedlung, die frotz ihrer Grésse eine gewisse

Beschaulichkeit und immer die Ncihe zum Menschen im Auge behdilt.
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BERICHT DER REVISIONSSTELLE

Ostschweizerische Treuhand Ziirich
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Bericht der Revisionsstelle zur Jahresrechnung an den Vorstand der

ASIG Wohnpenossenschalt, Zirich

Auftragsgemiiss haben wir die beiliegende Jahresrechnung der ASIG Wohngenossenschaft bestehend
aus Bilanz, Erfolgsrechnung, Geldflussrechnung, Eigenkapitalnachweis und Anhang fiir das am 31.
Dezember 2018 abgeschlossene Geschifisjahr gepriift.

Veranhwortung des Varsfandes

Der Vaorstand ist filr die Aufstellung der Jahresrechnung in Ubercinstimmung mit den Swiss GAAP
FER und den gesetzlichen Vorschriften verantwortlich. Diese Verantwortung beinhahtet die Ausgestal-
tung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems mit Beaug auf die Auf-
stellung einer Jahresrechnung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstissen
oder Irrtiimern ist. Dariiber hinaus ist der Vorstand filr die Auswahl und die Anwendung sachgemisser
Rechnungslepungsmethoden sowie die Vomahme angemessener Schiitzungen verantwaortlich.

Veranfwarinng der Revistonsstedle
Unsere Verantwortung ist ¢s, aufgrund unserer Priffung cin Priifungsurteil Gber die Jahresrechnung
abzugeben. Wir haben unsere Priffung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den
Schweizer Prilfungsstandards vorgenommen, Mach diesen Standards haben wir die Prufung so zu pla-
nen und durchzufithren, dass wir hinreichende Sicherheil gewinnen, ob die Jahresrechnung frei von
wesentlichen falschen Angaben ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfithrung von Priffungshandlungen zur Erlangung von Priifungs-
nachwelsen fiir die in der Jahresrechnung enthalenen Wertansfitze und sonstigen Angaben. Die Aus-
wahl der Priifungshandlungen liegt im pflichtgemissen Ermessen des Priifers, Dies schliesst eine Be-
wrieilung der Risiken wesentlicher falscher Angaben in der Jahresrechnung als Folge von Versidssen
oder Irriiimern cin. Bel der Beurteilung dieser Risiken beriicksichtigt der Pritfer das interne Kontroll-
system, soweil es filr die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeutung ist, um die den Umstinden
eritsprechenden Priffungshandlungen festzulegen, nicht aber um ein Prisfungsurteil Giber dic Wirksam-
keit des internen Kontrollsystems abeugeben. Die Pritfung umfasst sudem die Beurteilung der Ange-
messenheil der angewandien Rechnungslegungsmethoden, der Plausibilitit der vorgenommenen
Schitzungen sowic cine Wilrdigung der Gesamtdarstellung der Jahresrechnung. Wir sind der AufTas-
sung, dass die vom uns erlangten Priffungsnachweise cine ausreichende und angemessenc Cirund | age
fiir unser Prisfungsuriei] bilden.

Priffungsurteil

Mach unserer Beurteilung vermittelt die Jahresrechnung fiir das am 31. Dezember 2018 abgeschlossens
Geschiftsjahr ein den tatsichlichen Verhdlinissen ensprechendes Bild der Vermigens:, Finanz- und
Ertragslage in Obereinstimmung mit den Swiss GAAP FER und enspricht dem schweizerischen Ge-
selz

@ Milgiied von EXPERTsuisse HWambar of .lll“rlu'l“nlh




ASIG Wohngenossenschaft, Zirich

Bericlterstattung auferund weiterer geseizlicher Varschviften

Wir bestiitigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an dic Zulassung gemiss Revisionsaufsichis-
gesetz (RAG) und dic Unabhiingigkeit (Art. 728 OR) erfiillen und keine mit unserer Unabhingigkeit
nicht vereinhare Sachverhalte vorliegen,

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. | Ziff. 3 OR und dem Schweizer Pritfungsstandard 390 be-
stitigen wir, dass cin gemdiss den Vorgaben des Vorstands ausgestalietes internes Kontrollsystem filr
die Aufstellung der Jahresrechnung existiert,

OSTSCHWEIZERISCHE TREUHAND ZURICH AG

M.

M. Harsch M. Gmilnder
Zugelassener Revisionsexperte  Zugelassener Revisionsexperte
Feitemder Revisor

Ziirich, 12, Februar 2019

Beilage:
- Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung, Geldflussrechnung, Eigenkapitalnachweis und Anhang)

29



il

] .f g i i mi
Jlr:_,n By :i:gli]H!;!LI::|uim--

Herausgeberin: ASIG Wohngenossenschaft

Redaktion: ASIG, Fotos: Ralph Hut, Balz Murer

Gestaltungskonzept und Realisation: Sevenseas AG Marketing, Communication, Advertising
Druck: Andres Print-Medien GmbH







ASIG Wohngenossenschaft | Dreispitz 21 | Postfach | CH-8050 Zirich
Telefon 044 325 16 00 | info@asig-wohnen.ch | www.asig-wohnen.ch



